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Amasya ili. Suluova Ilgesinde kurulu bulunan Suluova Tarima Dayah Organize Sanayi
Bolgesi (Suluova Besi TDI OSB) ilgede tarima dayal: sanayi yatirmmlarmin artirnimast ve
istihdama katki saglamasi amactyla 2004 yihnda kurulmug bir kamu yatirim olup, Suluova
ilcesinin giineybatisinda 90 hektar biiyukliigtindeki alanda planlanmg olan Suluova Besi TDI
OSB adi altinda faaliyetlerine basglamigtur.

SULUOVA TDI 0SB ALANI
SULUOVA TARIMADAYALI IHTISAS BES] OSB ALANI

Kupeli

Agktama

GoogleEarth
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Meveut OSB alaninin kavpasitesinin dolmasina vakin 2021 yilinda mevcut OSB alanma
1500 metre mesafede 78 hektarlik alanda Ilave OSB alani planlanmis ve yatinimeilar i¢in
alternatif Besi OSB parselleri diizenlenmistir. Her iki OSB alaninda da yatinmcilara tahsisler
devam etmekte ve yapilanmalar gergeklestirilmektedir. Her iki OSB alaninin baglantisinin
sagland1g1 arag yolu ve kanal alan1 ile birlikte toplam OSB alan1 onama sinir1 174,5 hektar olarak
ortaya ¢lkmistir.

Suluova Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi (Suluova TDI OSB) Yonetim
Kurulu tarafindan meveut Uygulama Imar Planmin muhtelif bolgelerinde 5 adet Imar Plant
Degisikligi yapilmasina karar verilmig ve alinan bu karar sonrasinda agagida pafta numaralar
ile koordinat degerleri verilen bolgelerinde agiklanan gerekgeler baglaminda Imar Plam
degisikligi dosyalar1 hazirlanmig ve hazirlanan plan degisikligi dosyalar1 rapor ekinde T.C.
Tarim ve Orman Bakanligi, Tarim Reformu Genel Mudirliigi, Organize Tarim ve Hayvancilik
Bolgeleri Daire Baskanhigina sunulmak tizere, Suluova Tarima Dayal ihtisas Organize Sanayi
Bolgesi Yonetim Kurulu Bagkanhgina sunulmustur. Plan Degisikligi yapilan bolgeler;

PLAN DECISIKLIGI YAPILAN 1. BOLGE :

imar Plani G 35.2.24.d.3.a paftasinin 471.700 —471.900 yatay ve 4.513.600 —4.513.800
dikey koordinat degerleri arasinda kalan bolgesinde bulunan idari Hizmet Alam (IHA) ile Tarim
ve Hayvancilik Tesisleri arasinda bulunan sinirin yeniden diizenlenmesine karar verilmis ve plan
degisikligi ile simr yeniden belirlenmigtir.
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iCINDEKIi MUHTELIF BOLGELERIN YENIDEN DUZENLENMESI
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI VE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG
PLAN ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

Imar Plani Degisikligi yapilan Tarim ve Hayvancilik Tesisleri alanmin dogu cephesindeki
yap1 yaklagma siniri 5 metre olarak yeniden diizenlenmis ve Tarim ve Hayvancilik Tesisleri alan:
biinyesinde yapilmasi istenilen idari yapinin projelendirilmesi amaciyla alan simr yeniden
belirlenmistir. Plan degisikligi sonrasinda idari Hizmet Alan1 620 m? kiigiilmesine ragmen yapi
yaklagma sirlarinin yeniden diizenlenmesi ile yap1 yapilabilecek alan ise 100 m? artmigtir.
Dolayisiyla da plan degisikligi sonrasinda alan kultamiminda herhangi bir cksilme olmayacaktir.

Birinci bolgede yapilan bir diger degisiklik ise Teknik Altyap: alan ile giineybatisinda
bulunan Tarim ve Hayvancihk Tesisleri alan1 st tizerinde gergeklesmigtir. Teknik altyap
alaninin  genigligi 3 metre daraltilarak Tanm ve Hayvancilik Tesisleri alam1 3 metre
genisletilmigtir. Yapilan bu diizenleme ile hayvancilik tesisleri alam {izerinde gergeklestirilecek
proje caligmalarina daha uygun parsel biiyiikligii saglanmustir.

PLAN DEGISIKLiGi YAPILAN 2. BOLGE :
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Imar Plam1 G 35.2.24.a.2.d paftasinm 471.700 — 471.900 yatay ve 4.513.600 — 4.513.800
dikey koordinat degerleri arasinda kalan bolgesinde bulunan ve mevcut Imar Planinda Teknik
Altyap1 alam olarak planlanmis olan 18.840 m? bitytikliglindeki alanin biitiin cephelerinde 5
metrelik yap1 yaklasma simir1 uygulanmistir. Ancak zeminde s6z konusu alan lizerinde Giines
Enerjisinden Elektrik Uretim Santrali kurulu olup, santral faaliyetlerini stirdiirmektedir.

3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerde fonksiyon alanlarinmn gosterimleri ve
bu alanlarda uygulanacak lejantlar belirlenmistir. Dolayisiyla da alan kullanimlari ile lejantiarin
uyumlu olmast yasal bir gerekliliktir. Bu nedenle de s6z konusu alan fizerinde imar Plam
Degisikligi yapilmas1 gerekli olmus ve yukaridaki gorsellerde de goriildigi tizere Teknik
Altyap: fonksiyonu kaldirilmis ve alan Yenilenebilir Enetji Kaynaklarma Dayali Elektrik Uretim
Alani (GES Alam) olarak yeniden planlanmugtir. Alamin mevcut yapi yaklagma simirlan
degistirilmemis, oldugu gibi korunmugtur. Yapilan plan degisikligi ile zemindeki kullanim ile
fmar Planinin uyumlulugu da saglanmig ve plan biitlinliigli de korunmustur.

PLAN DEGISIKLiGi YAPILAN 3. BOLGE :
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iCINDEKi MUHTELIF BOLGELERIN YENIDEN DUZENLENMESI
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DEGISIKLIK SONRASI DURUM

imar Plam1 G 35.2.24.a.4.a ve G 35.a.24.a.4.b paftalarinin 470.900 — 471.400 yatay ve
4.516.700 — 4.517.100 dikey koordinat degerleri arasinda kalan bdlgesinde bulunan ve mevcut
fmar Planinda Sanayi Tesisi Alani olarak planlanmig olan 24.552 m? biiyiikliigiindeki alan
iizerindeki yap1 yaklasma mesafeleri nedeniyle alanin sanayi tesisleri alam olarak kullaniimasi
miimkiin degildir. Suluova Tarima Dayali Thtisas Organize Sanayi Bolgesi (Suluova TDI OSB)
Yonetim Kurulu Baskanhig: tarafindan sanayi alanmmin kaldmlarak Tarim ve Hayvancilik
Tesisleri alani olarak alamin yeniden planlanmasina karar verilmis ve alan yeniden planlanmigtir.

Mevcut Sanayi Alanmnin yap: yaklagma smirlar1 Tarim ve Hayvancilik tesisleri alanmna
doniistiiriiliirken yeniden diizenlenmis ve OSB igindeki diger Tarim ve Hayvancihk Tesislert
alanlarinda oldugu gibi butiin cephelerde 5 metre olarak diizenlenmistir. Plan degisikligi
kapsaminda Sanayi Alam ile Tarim ve Hayvancilik Tesisleri alam arasinda bulunan 13,50 metre
genisligindeki arag yolu ile otopark alam da yeniden diizenlenmig ve yolun bir boliimii mevcut
park alam ile birlestirilerek park alam biyiitiilmistiir. Yapilan plan degisikliginde fonksiyon
alanlarinin  sinirlarn  degistirilmemis, mevcut imar Planindaki alan smnirlant oldugu gibi

korunmugtur.

OKAY YUCER PLANLAMA VE MUHENDISLIK HiZMETLERI LIMITET SIRKETI
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iCINDEKI MUHTELIF BOLGELERIN YENIDEN DUZENLENMESI

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI VE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

PLAN DEGISIKLiGi YAPILAN 4. BOLGE :

Imar Plam G 35.a.24.a.1.c paftasimin 471.000 — 471.500 yatay ve 4.517.100 — 4.517.700

dikey koordinat deerleri arasinda kalan bolgesinde bulunan ve mevcut Imar Plaminda Tarim ve
Hayvancilik Tesisleri alanlarinin kuzey ve giiney cephelerinde bulunan yesil bantlanin 4
adedinin kaldinilarak Tarim ve Hayvancilik Tesisleri alanlarinin biiyiitiilmesi amactyla plan
degisikligi yapilmasina karar verilmis ve alnan bu karar sonrasinda yukaridaki gorselde

goriildiigii iizere imar plam degisikligi yapimastur.
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DEGISIKLIK SONRASI DURUM

Mevcut imar Planinda Tarim ve Hayvancilik Tesisleri alanlarmin kuzey cephesinde
bulunan 9 metre genisligindeki yol kenarmda yesil bantlar diizenlenmistir. Pasif yesil bantlar
olarak diizenlenmis olan bu alanlarin kaldinlarak Tanm ve Hayvancilik Tesisleri alanlarnm
simirlarimin yola kadar uzatilmas: amaciyla plan degisikligi yapilmigtir. Ancak yesil bantlarinin
iki tanesi iizerinde yiiksek gerilim hatt1 direkleri olmasi nedeniyle bu alanlar kaldirimamus,
ancak diger yesil bantlar ise kaldiriimigtir. Kaldirilan bu yesil bantlarmn toplani kadar yesil alan
plan degisikligi yapilan 3. Bolgede agiklanan yesil alan igerisinde ¢oziimlenmistir. Boylelikle de
OSB alam genelindeki sosyal donati alanlarinin kullaniminda herhangi bir sekilde azalma
gergeklesmemis, meveut donati alanlarinin yeterli oldugu yoniinde degerlendirmeler yapilmigtir.

Yukanida gerekgeleri ile birlikte agiklanan Imar Plam degisikliklerinin yapildid
bolgelerde bulunan fonksiyon alanlarinin yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamig, meveut Imar Planindaki durumlari oldugu gibi korunmustur. Plan degisiklikleri
bolgede niifus artisina neden olmadigindan yeni sosyal ve teknik donati alanlari diizenlenmemis,
mevcut donat: alanlarinin yeterli oldugu yoniinde degerlendirmeler yapilmugtir. Plan Degigikligi
yapilan Suluova TDI OSB alaninin tamamindaki (Mevcut ve llave OSB alanlari) Arazi Kullanim

OKAY YUCER PLANLAMA VE MUHENDISLIK HIZMETLERI LiMITET SIRKETI
YUZEVLER MAH. K. HUSEYIN SOK. NO : 6 KAT:2 05100 AMASYA :

TEL : 0358 213 00 53 — 0532 785 30 39
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Degerleri agafidaki kargilagtirmali Arazi Kullaniom Tablosunda gosterildigi sekilde
gerceKiesmistir.

rSULUOVA TDi BESI ORGANIZE SANAYi BOLGESi KARSILASTIRMAL! ARAZI KULLANIM TABLOSU

L

—
MEVCUT iMAR PLANI iMAR PLANI DEGISIKLIGI
KULLANIM ADI sUYD m2) | oraN(%) | Torram | BOYOKLOK{m2) | ORAN(%) | TOPLAM
CALISMA ALANLARI
TARIM VE HAYVANCILIK 681775,62 39,07 695739,16 39,86
TESISI ALANI 52,23 51,61
SANAYi ALANI 229702,79 13,16 205149,96 11,75
ORTAK DONATI ALANLARI
ATIK SU TESISi ALANI 22557,01 1,30 22557,01 1,30
iDARI HiZMET ALANI 20166,52 1,15 19546,76 1,12
PARK ALANI 107221,35 6,15 10,42 111285,65 6,39 9,54
TEKNiIK ALTYAP! ALANI 29487,79 1,69 10461,97 0,60
PASIF YESIL ALAN 2305,11 0,13 2305,11 0,13
YAP| YASAKLI ALAN
AGAGLANDIRILACAK 281026,13 16,10 16,10 265419,09 15,20 15,20
ALAN VE SKB
ULASIM
OTOPARK VE YOL 311923,02 17,85 17,85 334860,40 19,18 19,18
DIGER
KANAL 59271,78 3,39 3,39 59271,78 3,39 3,39
YENILENEBILIR ENERII
KAYNAKLARINA DAYALI = ; C 18840,23 1,08 1,08
ELEKTRiK UORETIM ALANI
TOPLAM | 1745437,13 100,0 100,0 1745437,13 100,0 100,0

OKAY YOCER PLANLAMA VE MUHENDISLIK HIZMETLERI LIMITET SIRKETI
YUZEVLER MAH. K. HUSEYIN SOK. NO : 6 KAT:2 05100 AMASYA
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Imar Plam1 Degisikligi yapilan alanlar Suluova Tarima Dayali Ihtisas Ilave Organize
Sanayi Bolgesi ve Suluova Tarima Dayah Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi smirlar1 ig¢inde
oldugundan kamuya ait alanlarda yapilacak plan degisikliklerinde Deger Artig Pay1 Y onetmeligi
(DAP Yonetmeligi) hitkiimlerine gore islemler yapilamayacak olmasi nedeniyle hazirlanan imar
Planm1 Degisikligi dosyasi i¢in DAP Yonetmeligine goére islem yapilmayacaktir.

Tarafimizdan yukaridaki gerekgeler ve planlama ilkeleri dikkate alinarak hazirlanmig
olan Suluova Tanma Dayali Ihtisas Ilave Organize Sanayi Bolgesi (Suluova TDI OSB),
Uygulama Imar Plam Degisikligi (1 / 1000 6lgekli) ve Nazaim Imar Plan1 Degigikligi (1 / 5000
dlgekli) paftalari 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4. maddesine gore, Tarim
ve Orman Bakanliyi, Tarirm Reformu Genel Miidiirliigli, Organize Tarim ve Hayvancilhik
Bolgeleri Daire Bagkanligi tarafindan incelenip onaylanmasi amaciyla rapor ekinde 5 takim
olarak Suluova Tarima Dayal Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Miidiirliigiine teslim edilmigtir.

Sehir ve Bolge Y.Plancisi
Yeterlilik Belge No : C - 880
Diploma No : 19232 - 1991
0Oda Uye No : $.P.O. 1258
Tel. : 0358 213 00 53
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